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COMUNE DI CATENANUOVA 

PROVINCIA DI ENNA 

VERBALE DI DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA MUNICIPALE 

N .. t .. del Registro data . . O ~-J ~.{/. .~ .?!f. 

OGGETTO: Acquisizione al patrimonio demaniale del terreno riportato in catasto al foglio nr. 1, p.lle nrr. 1580 e 
1581 - Autorizzazione alla sottoscrizione del contratto di compravendita. 

L' anno duemilaventiquattro il giorno ~ . Q.,~M. ...... del mese di tn<'!<Y.m~~ ... alle ore l2,:oo e 

segg., nell'aula delle adunanze, convocata dal Sindaco, si è riunita la Giunta Municipale con l'intervento dei Sigg. 

COGNOME E NOME CARICA RIVESTITA p A 

IMPELLIZZIERI Antonio Sindaco A 
INGRASSIA Rosaria Vice - Sindaco 

~ X 
BARBA GALLO Lucia Assessore A - ' 

DI MARCO Carmelo Assessore X 
LEOCATA Nicola Assessore X 

TOTALE o~ o.i 
Partecipa il Segretario Comunale dr. Filippo Ensabella. 

Il Sindaco, constatato il numero legale degli intervenuti, dichiara aperta la seduta e li invita a deliberare 

sull'oggetto sopraindicato. 

LA GIUNTA MUNICIPALE 

Vista la proposta di deliberazione nr. 88 datata .2,q lfo/ofP2lt 

Visti i pareri espressi ai sensi deìl'art. 53 della L. n. 142/90, recepita con L.R. n. 48/91 e ss. mm. e ii. ; 

DELIBERA 

con voti unanimi favorevoli espressi nei modi di legge 

~ pprovare la entro riportata proposta di deliberazione, con le seguenti: 

□ ~t~~t~~~:~'.~~i:: ~ !?: : :·: :· :·:: :·: ~ :· :·: :· :·: :· :·:::: :· :·::::::::::: :·:·:: : :: ·:··:·:: : .. :: : .. :: : .. :·:::.-:::.:.: _.·_.:: :· :· :·:::: :· :·: ::·:· :: .. 
□ ~~~.i~~~~~~~~~i·t·~~'.~.~'.?~.:::::·.::·.:~ :·:::·.·.·.·.·.·.·.·.·.·.·.·.·.·~ :.·.·.·.·.·.·.·.·.·.·.·.·.·.·.·.·.·.·.·.·.·.·.·.·.·.·.·.·.·.·.·.·.-.·.·.·.-.-.·.-.·.-

~~~· ~~~;r~i~ ·~~~~i~~ ·~~i~~i~~~·: ~ù~hi~~;~ ·i~·~~~-~~~~~ i~.~~~ù"~~~~~~~~· ~·~~~~ii~;~ .................................... . 

(I) Segnare con X le parti deliberate e depennare le parti non deliberate. 
N.B. Il presente verbale deve ritenersi manomesso allorquando l' abrasione, l'aggiunta o la correzione al presente 
atto non sia affiancata dall'approvazione del Segretario Comunale verbalizzante. 



PRO POST A DI DELIBERAZIONE 

OGGETTO: Acquisizione al patrimonio demaniale del terreno riportato in catasto al foglio nr. 1, p.lle nrr. 1580 e 
1581 -Autorizzazione alla sottoscrizione del contratto di compravendita. 

Redigente 

LA GIUNTA MUNICIPALE 

Premesso che è intendimento di questa Amministrazione comunale realizzare il tratto di strada che collega via 
Laneri con via generale Orazio Passalacqua, meglio generalizzata come strada di collegamento tra le case popolari 
e l'area ove si svolge il mercato settimanale, al fine di evitare il congestionamento di veicoli che si crea in tale area 
nella giornata del mercato; 

Che per il raggiungimento dell'obiettivo di cui sopra sono state individuate le aree distinte in catasto al foglio 
nr. 1, p.lle nr. 1580 e 1581, per complessivi mq. 1.091, entrambi di proprietà privata e pertanto si rende opportuno e 
necessario acquisirle al patrimonio del demanio comunale; 

Atteso che dalla perizia di stima redatta dal Responsabile del Servizio Urbanistica, alla luce della valutazione 
secondo la stima "sintetica comparativa" l'area alle condizioni attuali è stata valutata per€. 20,00 al metro quadro 
e pertanto per il valore complessivo di€. 21.820,00; 

Considerato che i proprietari dei sopra riportati terreni, previa richiesta di cessione da parte di questo Comune, 
avvenuto con nota prot. nr. 10686 del 13.09.24, hanno manifestato la propria disponibilità alla cessione delle aree, 
per la complessiva somma di€. 20.000,00, stante le condizioni generali del mercato locale; 

Ritenuto che necessita prioritariamente provvedere all'acquisizione dell'area al fine di aderire agli interventi di 
cui alla L.R. 31.01.24, nr. 3 recante "Disposizione finanziarie varie" pubblicata sulla Gazzetta Ufficiale della 
Regione Siciliana nr. 7 del 03.02.24, art. 24 - "Contributi per interventi di rigenerazione urbana" da finanziarsi a 
carico della Regione Siciliana - Assessorato del Turismo, dello Sport e dello Spettacolo; 

Vista la perizia di stima del 12.07.24, resa dal Responsabile del Servizio Urbanistica; 
Viste le disponibilità resa dai proprietari dei terreni, riportati in catasto al foglio nr. 1, particelle nrr. 1580 e nr. 

1581; 
Visto lo schema di contratto di compravendita tra la parte venditrice e questo Comune nella qualità di parte 

acquirente; 
Visto il D.Lgs. 18.08.2000, nr. 267 e ss.mm.ii. - "Testo unico delle leggi sull'ordinamento degli Enti 

locali'' 

DELIBERA 
per le motivazioni di cui in premessa, che di seguito si intendono integralmente riportate, anche se non 

materialmente trascritte: 

• Prendere atto della relazione di stima e valutazione delle aree, oggetto di compravendita, distinte 
in catasto al foglio nr. 1, p.lle nr. 1580 e nr. 1581, di cui alla valutazione di€. 20,00 al mq. alle 
attuali condizioni di valore di mercato; 

• Prendere atto, quindi approvare lo schema di contratto di compravendita, facente parte 
sostanziale ed integrante della presente deliberazione; 

• Demandare al Responsabile del Settore Tecnico la sottoscrizione de] contratto, oggetto di 
compravendita di cui sopra riportato per ]'importo complessivo di€. 20.000,00, accettato dalle 
parti venditrici, derivante da1la perizia di stima di valore di mercato corrente. 

✓ 

... 
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l) Prem:essa : 

COMUNE DI CATENANUOVA 
UFFJC[O URBANISTICA E TERRITORIO 

******************** 

- Coli incari!~ ço11f~ritemi pal Re~ponsabilf, di P~e~ Are~. Vito . falazzolp,. il sottos,critto 
Geom. Maucjeti GiuS,epp~, r~:spo{Jsabile 4ei' servizio Urb!fl~.sti~a - Terrjtorkl cJì ·q,ueS!Q 

Cornu~è, esp'one quan:~~ q.til:~ill'.~guito : i · ..... • . ..... ' ·•··• \.. . . 

l' incari~p cQn,jste JJilJ~ cygaji~Qe .,dl :una perizia di Stima, atta ~lla ~'Jd-utazid~e di ·un terrenò· 

sito nel t~rritol'jt del t3omune ;gi Cat~itanuovm,(EN)~ in contraga. ''Raisa .. Zòtta Paperat' e più 

precisamente: 

fondo dèUa. sup~rficie ~gml>l~~ltva c.~tast~lç còmples~1v8-: dì m<j;- l 091 (tµq. roillenovantuno ). 

2} . Ga~~_st.o .. ;_; :palle<~i§\lt:e.~~~~lte: ~N$SO g\~ uffici c1,1 C~talàt() .çii En:Q~ si è riscontrato che il .. 

terreno·oggettqd~lla v~lUtà.Ziijtie,,qj stima, risti]taceosito: in cat~tQ n~t~egµente ntòdo: 

- 1580, di HA OQ.0.8~i2r Sijµlinativ,o ,cl 217', ~JJ. s€A\4Q Il.)\. i -l ,l O~--------.,.~-----

. - 1ss1, <li HA oo:o:t39, Seminativo cl. 2'\ R.D. é 1!23 R.~.'€ 0
1
3'1 ... .., .. ______________ ....................... ... 

3) . Destinazione ,u~banis~iea :, CQn L>:~creto. ~sse,ssoti,~!~ ';a~m:ov~i~~e del piano 

regolatore gen ..... erale,<~,,,det ... ut~gola-tnelito edilizio .;del CQJnJÌllex 4i c€alt~PIJlUOYj . (E.N:)!!· 
::_.,/:t>:': : .:·: '. '· . :.:.: , .. ? . {. >: ·.· ::-: -:.,:,-::/ ?~·: '·:_:-, .. , . 

1'appe2:~am,~nt~ · di ìe~iPo • o.~ìitto, della pres~nte vab~wiqn~#~i-.stl~ji,dc~~~·· interaJll~nte. ·!~' 
~Zona. Ar't Sottozona c~AR .. ..; ,i. 

4 -Descrizione ··. ' ... ·· ·· ... · .·., "•. · ·, 

· u fondo.di pro;netà d~i'.$19~ ··•·· . ·. . . . .. ·•· <. . . . . . . , , 
Scalzo. Luigi, nato. a t;;arl0p0Ht~$!2) il 09 Gennaio 1943 resid~nte · a ç.atèrianµ(lVfl (ENl in: :v:iJ 
Ca:tani€1,n. 6~ ... C.F. SCJ~J.::.GQi3A09 B790W:;, .. '.""' s .. ✓-- 7 .. ► . • • <N .H .. ► , y.---qynf 

Scalzo EmanJJ.~la,.na~ ,,M~ . / .. o 03Z) il 29 ~ovembre.·.J 96~l':fésid~J)te a èateiianµova {EN) · in: 
via Stazione.n .. .;23/C, ·-: C:F:. sçt MNL 67S69 FB2F;-----------· .. -.... ----;:.---.. --.. ..:~ ... --........ ..:-:---~--;;;.é 

SçaJzCl ·1'fada ~,ajs~~,ita, .... ·. ·· .. ;ad,~~pa (EN) il . 28 Jt~bbrai9 t~n2;r~sìd~11~,: a C~t,nanuov, · 
{EN) in vìa eaquti in Qq~rtll~~.1ts,-C.F.SèLMLS72B~~C347;·,~----7:---:--:~;7""t---;-7~--~-.-~~ 
Scalzo .. Stefani~, nata/ad Enna;(:EN) il 19 Dicemb!e l 977 resi·çlen~e ·a Centuri,t>e (E.N) in via 
Francesco Salat1iti n., lS/8,.. -q;f~ SCL SFN 77T59 CS~20;-... ~:-7 .. ..,~,.,.. ... 1½.;.,.....,-,.-....--v =- *q .--- • 



Scalzo Tatiana Antonia nata ad Enna (EN) il 12 DICEMBRE 1973 residente a Catenanuova 
(EN) in via Libertà n. I O 1, - C.F. SCL TNN 73T52 C342C;---------........ 
Roccasalva Franca Lidia, nata a Ramacc.a (CT) il 17 Giugno 1966 residente ad Aci Catena 
(CT) in via Ulisse n.24/26, - C.F. RCC FNC 66H57 Rl68E;-----.. ------------·-------------

ricade nel e-ompr~nsorio del Comune di Catenanuova (EN) in contrada "Raisa- Zotta Papeta", 

interessa una superficie catastale di mq. 1091,00 e risulta censito al Catasto Terreni al foglio 1 

di Catenanuova - particelle n. 1580 e 1581, ad esso vi si accede da strada Comunale. li fondo 

in questione si presenta con una forma geometrica regolare. Le nuove previsioni di pi~o 

penalizzano il fondo in questione, in quanto l'attività edilizia è subordinata a1la pianU1cazione 

particolareggiata di riordino (piani di lottizzazione e/o piani particolareggiati). Pértanto, 

malgrado l'estensione del lotto permetta l'edificazione di nuovi manufatti, l'edificazione di 

fatto viene annullata dalla mancanza di piani particolareggiati, in quanto l'ente pubblico 

comunale non ha predisposto nessun piano particolareggiato per la zona in esame. Per- tale 

ragione esso non risulta sfruttabile da un punto di vista edificatorio, deprezzando fortemente il 

prezzo di mercato. À tutto questo si assomma che lo stesso lotto si presenta di natura incolto e 

con la presçnza di vari arbusti e pietrame vario che ne ostacolano l'utilizzo e quindi si 

sottolinea una ulteriore irregolarità ed un cattivo stato di manutenzione ed incuria del fondo 

stesso, che ha fortemente deprezz.ato il terreno medesimo. 

H terreno in esame, ricade in contrada "Raisa - Zotta Paperar zona posta ad Ovest del 

comprensorio del Comune d'i Catenanuova, zona periferica e marginale rispetto all'abitato, ed 

anche per tale ragione perde parte ulteriormente il suo valore di mercato. 

Questi elementi incidono sensibilmente nella valutazione finale del fondo in oggetto. 

5) Metodo di Stima 

- Premesso di richiamare in questa parte tutto quanto messo in rilievo nèlla parte descrittiva 

della presente relazione di consulenza tecnica di stima e prec-isamente tutte quelle notizie 

intrinseche ed estrinseche e quegli accertamenti tecnici che concorrono alla determinazione del 

valore del fondo in studio, come sito, superficie e sua destinazione. 

- Premesso. altresì~ che trattasi di valutazione atta a stabilire il valore venale del terreno in 

oggetto, alla data odierna. 

- Premesso, infine, che per valore venale si intende il giusto prezzo che al giudizio dei perjti 

avrebbe il terreno in una libera contrattazione di compravendita. 

\t 
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Ciò premesso la scelta della metodologia estimativa è stata oggetto di attente riflessioni e 

nella fattispecie assume caratteristiche di estrema delicatezza per i diversi aspetti che il fondo in 

questione propone e che determinano una prob1ematica complessa. 

Lo scrivente fa presente che esistono diversi criteri di stima e precisamente : 

- La stima sintetico-comparativa; 

- La stima analitica o di capit~lizza:done del reddito; 

- La stima fiscale; 

- La stima a sito e cefllento; 

.. La stinta per costo di costruzione; 

La-stima sintetico-comparativa conduce "al più pro6abile valore di mercato'" attraverso 

indagini rivolte ad operazioni di cqmpraven,dita di immobili aventi car.atteristiche similari a 

quelli presi in esame~ in modo che i periti vengano a trovarsi nelle condizioni più idonee a 
-.-.. ·:i:;·,.,-.,; 

costruirsi una scala parametric? di v~lQri su cui, previa opportuna scelta, coUocare gli immobili 

oggetto delJa stima, per pot procedere alle dovute "aggiunte e detrazioni'' èhe agli immobili, in 

funzione delle caratteristiche propri'~t intrh:iseche ed estrinseche~ venga riconosciuto, giungendo 

attraverso opportuni conteggi, al '~più probabile valore di meroato" . 

Alla luc,e di quanto sopra <.riferito lo scrjv~nt~ ~dotta nel caso in esame la stima 

'"sintetica comparativa'' scartandole-altre le quali ci condurrebbero a dati non attendibili 

ed assurdi. 

Sulla ba~ ad una indagine, di mercato-sulla compravendita di terr~ni simil~ri, lo scrivente ha 

proceduto ad esperire alcuni accorg1mentf di natur~ tecnicÒ-econorpica. presso il circondari9 d,i 

Catenanuova al fine di costruirsi una scala parametrica di valori su ~ui ·basarsi, al fine della 

determ1nazìone del valore finale del lqtto in esame. 

Infatti il giudizio ,deve ,esser,e :~spresso. 'SUI ~onfronto- del benè .. da stimare con altri beni 

analoghi pe condizioni i.ntrinseche .•~ estrinseche e di cui è stato-possibilç rilevar~ i recenti 

prezzi<Ji merçato p,er cui alla fine siIS<mo ottenuti i seguenti valori medi di mercato : 

Terreno in Catenanuova - ContradaR:aisa - Zotta Papaera - in Catasto Terreni al fçglio l dì 

Catenauuov~- particelle n. lS:80 e-lS8l di mq, 1091., = €. ·l0,00 €/mq 

C:ONCLUSIONI 

In esito all'1nca!';ico riçevutp dà,<parte. del Respi di P.O., lo scrivente può serenamente 



Zò~aP:a,~ra e distinto ··.·. > . as 
i()flÌ.. corredB, .H $~gµ~nt~. ~~l{)fy 

:,.:: .. :'..,<.:=::_,:,:: :=.· :-:- .··.-· :::•:· . -: :,_:: 

t(!~'f,{~00) <?9~, .. Jenc:tç~~~. al 

;~:~zipijj :~eµernli · aeI .. ~et~ijtç .J 

·. , .... _._ ' 

ri!9: sq~rà.relµionat9. 
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Proposta di Deliberazione di GIUNTA M UN ICI PALE n. 8& del . J.CJ. /-i.~l ?.e?.?--:~ ... . 

Parere in ordine alla regolarità tecnica: Favorevole/e~ per i seguenti moti 

l1 6 DTT. 2024 
Li, ............................ .. 

Parere in ordine alla regolarità contabile: Favorevole/Co 



aie dopo la lettura si sottoscrive 

E copia conforme per uso amministrativo 

IL PONSABILE 

Lì, ........ . ............... . ............ . 

La presente deliberazione è stata trasmessa per l'esecuzione all'ufficio: 

SINDACO SETTORE AMM.VO 

ASSESSORI SETTORE ECON. FINANZ. 

CONSIGLIERI SETTORE U.T.C. 

SETTORE SOLID. SOCIALE 

SETTORE POLIZIA MUNICIPALE 

Lì, .................... . IL RESPONSABILE 

Il presente atto è stato pubblicato all'Albo pretorio on-line in data . 9.?.f !.{ l.z .(:!."lr.4. .. .. 

La presente deliberazione è divenuta esecutiva a1 sensi dell'art. 12 comma 2° della L.R. n. 44/91 e 
successive modifiche ed integrazioni. 


